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V/v: Chao dich vu canh tranh Kiém tra va

danh gi4 viéc tham dinh gia, x4c dinh gia

tri doanh nghiép, xac dinh gia khoi diém
Coéng ty HUDS

Kinh giti: Cac Pon vi ¢6 chitc ning Thdm dinh gi4

Tong cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi dang c6 nhu cau thué don vi
cung cép dich vu: Kiém tra va danh gid viéc thim dinh gia, x4c dinh gia tri doanh
nghiép, xac dinh gia khéi diém phuc vu viéc chuyén nhuong vbn cua Tong cong
ty Déu tu phat trién nha va 6 thi (Téng cong ty HUD) tai Cong ty cb phéan Péu
tu phat trién nha va d6 thi HUDS (Cong ty HUDS) Téng cong ty HUD tran trong
kinh mdi cac don vi c6 chire nang | thdm dinh gia cé du diéu kién ning luc, kinh
nghiém tham gia, gini Hb so dé xuét cho viéc thuc hién dich vu trén, véi céc ndi
dung chinh nhu sau:

1. Pham vi dich vu/cong viée

- Kiém tra, danh gia viéc tuén thd cic quy dinh Ludt Gia, cac Chuin muc
thim dinh gia va quy dinh phap luét lién quan trong Hb so tha.m dinh gia: Ching
thu thdm dinh gi4; B4o cdo thim dinh gi4 do Pon vi tu vén thdm dinh gia phat
hanh; céc hd so, tai liéu lién quan dinh kem; cac hd so, tai liéu khac phuc vu viée
chuyén nhuong von cua Tdng cong ty HUD tai Cong ty HUDS tai thoi diém
31/12/2024, bao gdbm nhung khdng giéi han cdc ndi dung sau:

+ Co s6 phap ly, thong tin, sb liéu, dit liéu ding 1am c&n cl thim dinh gia
tai Chimg thur thim dinh gi4, Bao céo thidm dinh gid, cac tai lidu khac trong Ho
so thdm dinh gi4.

4+ Cae gach tlep cdn va cac phuong phap thdm dinh gi4 ctia Pon vi tu van
tham dinh gia.

+ K& hoach thAm dinh gia (ndu c6); co s& gia tri thim dinh gis; gia thiét, gia
thiét ddc biét (néu c6); han ché va loai trir trach nhiém.

+ V& Pon vi tu van tham dinh gi4: diéu kién hanh nghe cua ngudi thuc hién

hoat dong thim dinh gia; diéu kién hoat dong ctia Pon vi tu vén thdm dinh gia
theo quy dinh phap luat.

+ Viéc khao sat, thu thap théng tin cia Don vi tu vAn thim dinh gia: ndi
dung khao sat thu thép thong tin, ngudn thong tin dugc sur dung trong qua trinh
tham dinh gié, thoi diém tién hanh khao sat thim dinh gi4... dam béo tudn tha quy
dinh phap luét; théng tin khao sat, thu thap du didu kién dé sir dung trong hoat
dong thdm dinh gi4 theo quy dinh phép luét.
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- Panh gia Ho so thdm dinh gid dam béo Hb so thdm dinh gi4 tuan thu quy
dinh phép luat vé thim dinh gi4; du didu kién dé st dung theo quy dinh phép luét.

2. San pham dich vu

San phim cua gdi dich vu bao gom Béo céo két qua kiém tra va danh gia
viéc thdm dinh gla Cac van ban tu van cho Téng cong ty HUD vé cac noi dung
c6 ¥ kién b1 v6i Pon vi thim dinh gia; Cac vén ban, bao cdo khac c6 lién quan
dén viéc kiém tra va dénh gia viée thdm dinh gia (khi Tong cong ty HUD c6 yéu
cau).

3. Thoi gian va tién do thye hién
Thoi glan phat hanh Béo cdo két qua Kiém tra va dénh gla viéc thAm dinh
gid, xac dinh gia tri doanh nghiép, xac dinh gi4 khoi diém va cac tai liéu lién quan

t6i da 12 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc Hb so thim dinh gi4 bao gdm: Chirng thu
thim dinh gi4, Béo cdo thdm dinh gid va céc hd so, tai liéu lién quan dinh kém.

Sau khi phat hanh Béo cao két qua Kiém tra va dénh gié viéc thdm dinh gia,

x4c dinh gia tri doanh nghiép, x4c dinh gia khai diém, truong hop Pon vi thim

~ dinh gié phat hanh lai hodc phat hanh ban stra d6i, bo sung Chimg thu tham dinh
gia, Bao céo thAm dinh gid ma Tong cdng ty HUD yéu céu Don vi tr vin phat
hanh lai hoéc phat hanh ban stra d6i, bd sung Béo c4o két qua kiém tra va danh
gia viéc tham dinh gia, xac dinh gia tri doanh nghlep, xac dinh gia khoi diém thi
Don vi tu vin phat hanh lai hodc phat hanh ban sta. dbi, bd sung Béo céo két qua
Kiém tra va danh gia viéc thim dinh gia, xac dinh gié tri doanh nghiép, xac dinh
gia khoi diém va céc tai lidu lién quan t6i da 1 07 ngay, k& tir ngdy Don vi tu van
nhan dugc tai liéu va Hai Bén thong nhét ndi dung cong viéc, phi dich vu phat
sinh.

4. Mt s6 thong tin vé Cong ty HUDS
4.1 Thong tin chung
Céng ty HUDS dugc thanh 18p v6i dinh huéng hoat dong chinh vé linh vuc
d4u tu, kinh doanh bat ddng sén,
Tru s6 tai: S6 02 TTB Khu Xuan Phuong Garden, phuong Xuan Phuong,
thanh phé Ha Nbi.
Website: http://hud8.vn/

Céng ty dugc cap Glay chimg nhén déng ky doanh nghiép Ian dau vao ngay
02/8/2007 vé6i 6 von dleu & ban dau la S0ty ddng, trong d6: von gbp cua Tong
cong ty HUD 1a 51%, vén gop cua cac t6 chirc va cé nhan khac 1a 49%.

Quy 11/2014, Cong ty ting von didu 18 tu 50 ty dong 1&n 100 ty ddng thong
qua viéc phat hanh cd phleu thudng tir ngudn Quy dAu tu phat trién va loi nhuén
tang thém cho céc cd dbng; 1a cong ty dai chung, ding ky niém yét trén san
UpCom, ma cd phiéu HDS.

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty: PAu tu va kinh doanh bét dong
san.



4.2 Cac thong tin khac:
Vén didu 18 va co ciu cb dong:

Hién nay, vén didu 1& cia Cong ty 1a 100 ty déng véi co cau nhu sau:

TT C? dong Giﬁ:;f;f ‘(‘f',;g‘f" | Tz;:;
1 | Téng cong ty HUD 51.000.000.000 51%
2 | Céng ty cb phan TASCO 9.000.000.000 9%
3 | Cac cb dbng ca nhan 40.000.000.000 40%

Tong 100.000.000.000 100%

Co cu to chire ciia Cong ty HUDS bao gom: Dai hdi dong c6 dong, Hoi
dong quan tri, Ban Kiém soét, Ban Gidm déc va 4 phong ban chuyén mon. Ngoai
ra, Cong ty HUDS c6 dau tu von tai:

- Céng ty TNHH Dau tu phét trién nha va d6 thi Thinh Phat Land (HUDS
gbp von 100%);

- Cong ty Dau tur va phét trién nha va d6 thi Phu Yén (HUDS gép vbn 30%).

Tinh hinh quan ly, sir dung nha, dat ctia Céng ty:

Cong ty c6 bit dong san dau tw gdbm 17 ki 5t v6i téng dién tich san 12 535,5
m?2 tai tAng 1 toa nha chung cu D1-CT2 khu d6 thl méi Tay Nam hd Linh bam.

Cong ty di ky hop ddng cho thué dai han va thu tién thué 01 1an déi véi 17 ki 6t
trén.

Chc du 4n dang trién khai thye hign:

Du 4n Khu vin phong, nha & va dich vu cdng cdng Xuan Phuong Garden,
Nam Tu Liém, Ha N6i (Cong ty Thinh Phéat Land - Cong ty con do Céng ty HUD8
s& hitu 100% von diéu 1€ lam chu dau tu du an.

Dy 4n Khu dan cu phia Tay duong Lé Duén, x& An Pht, thanh ph6 Tuy Hoa
(ky hiéu O-8) do Cong ty TNHH Pau tu phat trién nha va d6 thi Phi Yén (Cong
ty HUD& gop 30% von diéu 18) 1am chu dau tu.

Théng tin vé tinh hinh tai chinh trong 3 nim gin nhat:
- Mét s chi tidu tai chinh
DVT: triéu dong

TT Chi tiéu Nam 2022 | Nim 2023 Nim 2024
1 | Téng tai san 196.306 185.334 171.714
2 | Doanh thu thuén 112.356 677 1.050
3 | Doanh thu tir hoat dong 11.493 13.632 8.129

tai chinh
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4 | Vén chu so hitu 129.724 123.072 111.539
5 | No phai tra 66.582 62.262 60.174
6 | Loi nhudn sau thué 13.862 6.401 1.868
7 |ROE 10,69% 5,2% 1,6%
8 |ROA 7,06% 3,5% 1,1%

Ngudn: S6 liu tai chinh tai BCTC da dwoc kiém todn ndm 2022, 2023, 2024
cua Céng ty HUDS.
5. Tw cach hop 1é ciia Pon vi tw van

a) La doanh nghiép dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh clua phép
luat Viét Nam; dugc phep cung cip, di diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh
gia theo thong bdo cua B Tai chinh; doc lap vé phép nhan va tai chinh doi voi
Cong ty cd phén dugc thidm dinh gi4 va Don vi thim dinh gi4, x4c dinh gia tri
doanh nghiép ma Tdng cong ty thué thuc hién;

b) Khong dang trong qua trinh thyc hién thi tuc giai thé hoc bi thu hdi gidy
chimg nhan déng ky doanh nghiép; bi cAm hanh nghé theo thong béo ctia Bo Tai
chinh; khong thuge trudng hop méat kha ning thanh toan theo quy dinh ctia phap
lut vé pha san;

¢) Khong da.ngtrong thdi gian bi cAm tham du chao dich vu theo quy dinh
phép luét;
d) Khéng dang bi truy ctru trach nhiém hinh sur.
6. Yéu cau vé ning lire va kinh nghiém ctia Pon vi tur vén
6.1. Vé ning luc, kinh nghiém
~ S6 ndm kinh nghiém v& linh vuc thdm dinh gia, tu van: toi thiéu 05 nam;
s S luong tham dinh vién dugc phép hanh nghé theo quy dinh: t6i thiéu 05
tham dinh vién;
- 86 luong hop dong dich vu tham dinh gi4, xac dinh gia tri doanh nghiép
d thuc hién trong 03 nim gén nhét t4i thidu 05 Hop dong;
L= poanh thu hoat dong x4c dinh gia tri doanh nghiép trong 03 nam gén nhét
to1 thiéu 01 ty dong.
6.2. Vé niing luc chuyén mon/ky thudt
C6 giai phap va phuong phép luén thuc hign nhiém vu tu van.
7. Bdo cao va thoi gian thwe hién
Thoi gian bat dau thuc hién cong viée: ké tir ngay Hop d6ng c6 hiéu luc.
Ngay sau khi Hop dbng gitta hai bén cé hiéu luc, Don vi tu vén co trach

nhiém lap ké hoach thyc hién cdng vigc, danh muc céc thong tin, tai lidu can cung
cip va céac yéu ciu cin thiét v6i Tong cong ty dé co su phdi hop trong cong viéc.

Viée béo céo cong vige thue hién va trao dbi ¥ ki <ién phai dugc duy tri thuong
Xuyén trong subt qué trinh lam viéc. Bét cir thoi didm ndo, khi Téng cdng ty 6
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nhu ciu déu c6 thé kiém tra vé tién do thuc hién, mic d6 hoan thanh cong viéc
cta Pon vi tu van dé giam thiéu rui ro cling nhu c6 su phoi hop.

8. Ho so dé xuat

8.1. Thanh phan cua Ho so dé xudt

“a) Thu chao dich vu (Trong d6 ¢ cam két cia don vi tu van theo cdc ngi
dung tai muc 8.3 Thu moi chao dich vu canh tranh nay), Glay uy quyen trong

truong hop ngudi dai dién theo phap luét ctia don vi iy quyén cho ngudi khac ky
Thu chao dich vu.

b) Céc tai liéu vé ning luc, kinh nghiém:

- Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép;

- Giy chiing nhén du diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh gié theo quy dinh;

- Danh séch thdm dinh vién dugc phép hanh nghd tinh dén thoi diém ndp hd
so dé xuat theo Thong bao cia B Tai chinh;

- 86 lugng cac hop dong dich vu thdm dinh gi4, x4c dinh gia trl doanh nghiép
cua don vi trong 03 nam gan nhit dén thoi diém nop hd so dé xuat (Pon vitu van

lap danh muc gdm cdc thong tin: S8 ky hiéu hop dong, nim ky hop dong, tén
khéach hang, gia tri hop dong).

- Ho so ching minh doanh thu hoat dong thdm dinh gia ctia don vi trong 03
nam gin nhat dén thoi diém ndp ho so dé xuat.
¢) Hé so vé giai phap va phucrng phap thuc hién dich vu tu vén kiém tra,

danh gia viéc thdm dinh gi4, san phdm dich vu, quy trinh thuc hién theo Hb so
yéu cau.

d) Céc tai liéu khac (néu co).

8.2. Thoi gian hié¢u luc cua Hb so dé xuat

Thoi gian ¢6 hiéu lyc cia Ho so dé xuét, bio gia: 60 ngay ké tir ngdy Pon
vi tu van ky ho so dé xuat.

8.3. Cam két ciia Pon vi tu van

- Nhitng thong tin ké khai trong Hd so dé xuét la trung thuc.

- Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 14m vao tinh
trang pha san hozc ng khdéng c6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap luat.

- Khéng vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh.

- Khéng thay ddi nhan sy trong thoi gian Hd so dé xuét c6 hiéu lyc,

9. Théi han ndp Ho so dé xuit

Trong vong 05 ngay lam viéc, ké tir ngay dang thong bao trén website chinh
thirc ctia Tong cong ty: www.hud.com.vn. Céc H so d& xuét duoc guri dén Tong
cong ty sau thoi han néu trén s& khong dugce xem xeét.

HO so dé xudt phai duoc ky bai nguoi dai dién theo phap luét (hodc ngucn
dugc uy quyen) ctia Pon vi tu vén, duoc déng dAu, niém phong cta Pon vi tu
vén va gl vé Tbng cong ty HUD theo dung quy dinh.

oy

- <

Aok
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10. Nép, tiép nhin Ho so dé xuit va thong tin lién hé

Don vi tu van ndp hd so dé xuét truc tiép hodc qua dudng buu dién vé dia chi:

Tbng cong ty Pau tu phat trién nha va do thi

Ban D6i méi va phat trién doanh nghiép

Nguoi nhan: Ba Pham Viét Ha

Pia chi: Tang 30, toa nha HUDTOWER, s 37 Lé Van Luong, phuong
Thanh Xuén, thanh pho Ha Néi.

Dién thoai: 0986 012 045

Email: doimoidoanhnghiep@hud.com.vn.

11. Piéu kién dé dwoc lra chon

Pon vi tu vin duoc xem xét, d& nghi lua chon khi dap g di cac diéu kién
sau day:

- C6 Hb so dé xuét dap tmg tat ca cac yéu cau trong Thu moi chao dich vu
canh tranh;

- C6 gia chao sau sira 15, hiéu chinh sai 1éch, trir di giam gia thép nht.

- Thong tin vé két qua lya chon Pon vi tu vén s& duoc dang tai trén trang

théng tin dién tr (website) cua Tong cong ty HUD: trong vong 5 (nam) ngay ké
tir ngay co quyét dinh phé duyét két qua lua chon don vi tu vén.

Tran trong,
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Noi nhin: <o

- Nhur trén;

- TGP TCT (dé b/céo);

- bang website TCT;

- Luu: VT, PM&PTDN.




